EXPUNERE DE MOTIVE

Prezenta lege a fost elaboratd din necesitatea crearii unui cadru legal
armonizat In domeniul contractelor de credit ipotecar, astfel incat sa se realizeze o
protectie corespunzatoare a debitorilor care contracteaza un imprumut cu ipoteca.

Creditul ipotecar este un credit acordat de banci persoanelor fizice pentru
achizitia, construirea, renovarea unor locuinte, cumpararea unui teren sau
refinantarea creditelor cu aceeasi destinatie (ipotecare) contractate de la alte banci.

Pentru a contracta un credit ipotecar, bancile solicitd o garantie constand
intr-o ipoteca de rang I asupra imobilului achizitionat prin credit si/sau asupra altor
imobile aflate in proprietatea imprumutatului sau a unor terti.

Fata de aceastd situatie, in lipsa unei prevederi precise, orice institutie
bancard poate cere debitorului sd constituie o noud ipoteca pentru garantarea
aceleiasi obligatii, in cazul in care un bun ipotecat a fost distrus, deteriorat ori
valoarea sa a fost diminuata in asa mod incét a devenit inferioara valorii obligatiei
ipotecare. Or, aceastd situatie de fapt genereazd o stare de inechitate fatd de
debitorul de buna credintd, avand in vedere cd, la momentul la care a fost
contractat creditul, debitorul dispunénd de anumite venituri a luat hotararea de a se
angaja in aceastd operatiune bancard cu care a garantat prin insusi bunul ipotecat.
Fatd de aceastd posibilitate, obligarea debitorului la garantarea cu un nou bun
pentru aceeasi obligatie, in ipoteza in care bunul ipotecat a fost distrus, deteriorat
ori valoarea sa a fost diminuatd, incalcd principiul bunei-credinte care a guvernat
contractarea creditului, prin punerea debitorului in imposibilitate materiald de a

continua plata creditului contractat.



Luand in considerare faptul ca actul normativ incurajeaza posibilitatea
consumatorilor de continua executarea creditelor in derulare precum si de a
contracta noi credite , in conditiile generate de criza economico-financiard cu
impact asupra veniturilor per familie, actul normativ creeaza cadrul necesar pentru
relansarea acorddrii de credite in conditii de transparentd si libera concurenta,
instituindu-se astfel un mecanism care sa asigure un grad suficient de solvabilitate
al debitorilor.

Aceastd propunere legislativd are caracter temporar, urmand a-si
produce efectele pand la intrarea In vigoare a noului Cod civil.

Fatd de cele precizate mai sus, tindnd cont de faptul ci acestea aspecte
vizeaza interesul public si constituie situatii de urgentd, a caror reglementare nu
poate fi aménatd, supunem prezenta initiativd legislativd, spre adoptare, in

procedura de urgentd, Parlamentului Romaniei.
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